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Metodicky pokyn k prevodim vlastnického prava k nemovitym vécem

z vlastnictvi univerzity - uplné znéni

Cl.1

Nakladani s nemovitym majetkem upravuje vnitfni pfedpis univerzity Pravidla pro spravu majetku UK ze dne 14. prosince
2016. Nemovity majetek Univerzity Karlovy (dale jen ,univerzita“) Ize pfevést na jinou osobu pouze v pfipadé, ze
je pfebyte€ny nebo neupotiebitelny, nebo vyjimeéné v pfipadé, kdy je udrzovani nemovitého majetku prokazatelné
nehospodarné (viz ¢l. 6 Pravidel pro spravu majetku).

Rozhodnuti o prebytec¢nosti nebo neupotrebitelnosti

Cl. 2

Pfed rozhodnutim o pfebytecnosti nemovitého majetku je nutné ovéfit pfipadny zajem vSech ostatnich fakult nebo
dalSich soucasti (zajem lze ovéfit i prostfednictvim elektronické posty kvestorovi, tajemnikim fakult a Feditelim
soucasti). K vyjadfeni zajmu je tfeba poskytnout pfiméfenou |hdtu odpovidajici druhu, umisténi a zplsobu vyuziti
nemovitého majetku.

Jde-li o nemovity majetek ve spravé fakulty, musi byt zamér rozhodnout o jeho pfebyte€nosti nebo nepotfebnosti a
prevést jej do vlastnictvi jiné osoby pfedem projednan akademickym senatem fakulty.

O prebytecnosti nebo neupotfebitelnosti nemovitého majetku, popf. o tom, Ze udrzovani nemovitého majetku je
prokazatelné nehospodarné, pak rozhoduje rektor na zakladé stanoviska akademického senatu fakulty a na zakladé
zduvodnéni zpracovaného fakultou nebo dal$i soucasti, kiera ma majetek ve sprave, doplnéného stanoviskem odboru
vystavby rektoratu z hlediska nejen aktualnich potfeb, ale i budoucich Ukold vymezenych ve Strategickém zaméru
univerzity. Navrh rozhodnuti prfedklada rektorovi pravni odbor rektoratu.

U nemovitého majetku, ktery byl pofizen, vystavén, zrekonstruovan nebo jinak zhodnocen z dotacnich prostredkd,
je nutné dodrzet podminky poskytnuté dotace, predevSim se jedna o spinéni podminek udrzitelnosti u Evropskych
strukturalnich a investi¢nich fondl. Pfipadny pfevod takového nemovitého majetku subjektu mimo univerzitu je pred
uplynutim doby udrzitelnosti mozny jen ve vyjime&nych pfipadech a jen se souhlasem poskytovatele dotace.

Prodej nemovitého majetku

ClL.3

Nemovity majetek Ize prevést do vlastnictvi jiné osoby za uplatu kupni smlouvou. Kupni smlouva musi obsahovat
ujednani o tom, Ze kupni cena je splatna pred provedenim vkladu do katastru nemovitosti. Kupni smlouva muze
obsahovat ujednani o tom, ze kupni cena bude kupujicim slozena do notarské, advokatni nebo bankovni Uschovy. K
navrhu kupni smlouvy se vyjadfuje pravni odbor rektoratu.

Cl.4

Vhodného zajemce o koupi pfebyte€ného nebo neupotfebitelného nemovitého majetku vybere odbor vystavby rektoratu
v soucinnosti se zastupcem dotéené fakulty nebo dalsi soucasti ve vybérovém fizeni se zietelem na plvodni Gcel vyuZiti
predmétného nemovitého majetku.

Nepfesahuje-li pfedpokladana kupni cena 500 000,- K&, provede se vybérové fizeni zpravidla pisemnou formou.
Cenovou nabidku bude zajemce povinen predloZit v uzaviené obalce oznacené stanovenym zpuisobem. Minimalni kupni
cena musi byt ve vybérovém fizeni stanovena jako cena v misté a ase obvykla nebo trzni hodnota podle té z nich, ktera



je vyssi. Ke zjisténi ceny v misté a Case obvyklé i trzni hodnoty se pouzije znalecky posudek vypracovany znaleckym
ustavem. Znaleckého posudku neni tfeba, nepfesahuje-li pfedpokladana kupni cena 50 000,- K&.

Pfresahuje-li pfedpokladana kupni cena 500 000, K&, provede se vybérové fizeni formou aukce prostfednictvim
elektronického portalu nebo zadanim organizace aukce specializované aukéni firmé. Minimalni kupni cena musi byt ve
vybérovém fizeni stanovena ve vysi cca 90 % ceny v misté a Case obvyklé nebo trzni hodnoty podle té z nich, ktera je
vy88i. Ke zjisténi ceny v misté a Case obvyklé i trzni hodnoty se pouzije znalecky posudek vypracovanym znaleckym
ustavem.

Pfresahuje-li pfedpokladana kupni cena 10 000 000,- K¢, je tfeba opatfit dva nezavislé znalecké posudky vypracované
znaleckymi Ustavy. Jeden ze znaleckych posudkl zajisti a uhradi dotéena fakulta nebo dalSi soucast, druhy ze
znaleckych posudku zajisti a uhradi odbor vystavby rektoratu. Znalecké posudky by nemély byt starSi nez 6 mésicu.
Pro stanoveni minimalni kupni ceny se pak pouzije znalecky posudek konstatujici vy$si hodnotu.

Pokud bude cena stanovena jednim ze znaleckych posudkl pfesahovat cenu stanovenou druhym ze znaleckych
posudkUl o vice nez 30 %, zaijisti a uhradi odbor vystavby rektoratu tfeti revizni znalecky posudek, rovnéz vypracovany
znaleckym ustavem odliSnym od pfedchozich. Pro stanoveni minimalni kupni ceny se pak pouZije znalecky posudek
konstatujici nejvy$si hodnotu.

V pfipadé, ze ve vybérovém fizeni ve stanoveném terminu neprojevil o koupi nemovitého majetku zajem zadny zajemce,
Ize minimalni kupni cenu pfiméfené snizit a vybérové fizeni opakovat. Pfitom je tfeba posoudit zejména povahu a stav
prodavaného nemovitého majetku, dostupné informace tykajici se miry prodejnosti srovnatelného majetku a pribéh
dosavadniho zjiStovani zajemce o koupi. O snizeni minimalni kupni ceny rozhoduje rektor.

V ramci vybérového fizeni nedochazi k uzavieni smlouvy. Samotna ucast zajemce ve vybérovém Fizeni ani vybér
vhodného zajemce o koupi nezakladaji pro zajemce narok na uzavieni smlouvy nebo jiné s tim souvisejici naroky.

Cl. 6

K zaméru prodeje nemovitého majetku zajemci vybranému na zakladé vybérového fizeni se vyjadfuje Akademicky senat
univerzity a pfedchozi souhlas k uzavieni smlouvy o pfevodu vlastnictvi udéluje Spravni rada univerzity.
Bezuplatny prevod nemovitého majetku

ClLL.7

Nemovity majetek, o jehoz prebytecnosti rektor rozhodl podle ¢l. 2, miZe byt darovan na vefejné prospésné ucely.
Nemovity majetek, jehoz udrzovani je prokazatelné nehospodarné, je mozné vyjimec€né prevést ve vefejném zajmu na
jinou osobu bezuplatnym pfevodem. K zaméru prevést majetek bezuplatnym pfevodem se vyjadiuje Akademicky senat
univerzity a pfedchozi pisemny souhlas k darovaci smlouvé nebo smlouvé o bezuplatném pfevodu udéluje Spravni
rada univerzity.

Vyména nemovitého majetku

Cl.8

Nemovity majetek, ktery neni pfebyte€ny ani neupotiebitelny, je mozné vyjime€né pirevést na jinou osobu v pfipadé
vymény nemovitého majetku, pokud univerzita takovou vyménou nabude majetek, ktery bude Iépe slouZit plnéni
jejich ukold. K zaméru provést vyménu nemovitého majetku se vyjadfuje akademicky senat fakulty (jde-li o majetek
svéfeny fakulté) a Akademicky senat univerzity. Pfedchozi pisemny souhlas ke smlouvé o vyméné udéluje Spravni rada
univerzity.

Nemovity majetek v ciziné

ClL.9

Na postup pfi pfevodu nemovitého majetku v ciziné se tento metodicky pokyn pouZije pfiméfené v rozsahu, v jakém to
pfipousti pravni fad statu, na jehoz uzemi se nemovity majetek nachazi, a v jakém je to obvyklé se zietelem na obchodni
zvyklosti, které jsou na daném Uzemi dodrzovany. Univerzita vzdy postupuje s péci fadného hospodare a voli takovy
postup, ktery umozni realizovat prodej co nejefektivnéji a nejhospodarnéji.

Prechodné a zavérec¢né ustanoveni
Cl.10

Znalecké posudky vypracované znaleckym ustavem neni tfeba zajiStovat v pfipadé, Zze byly znalecké posudky opatfeny
jiz pred ucinnosti tohoto opatfeni, a nejsou starsi 6 mésicu.

Toto opatfeni rektora nabyva ucinnosti dne 1. prosince 2020.
UpIné znéni nabyva uginnosti dne 1. kvétna 2022.
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